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ara Kuntien kokonaisvaltainen asumisen suunnittelu:
asuntoalueen ja asuntokannan kehittaminen

» Kunnan strateginen suunnittelu (+ kassu-laskentamalli,
kuntien asumisen strategisen suunnitteluun )

Alueellinen Kunnan
Py salkutus = asuntostrategia

L2 lﬁmmf f
< Kiinteisto Vuokrataloyhtion
' salkutus =) strategia

Kaikille hyvaa
asumista

22.5.2023



ara Aluekohtainen salkutus toimenpiteiden
suunnitteluun

SALKUTA KAIKKI KIINTEISTOT JA TEE TARV

22.5.2023



ara ARAN aluesalkutuksen kriteerit

X Sijainti yhdyskunnassa X Alueen vuokratalojen tila

X | Palvelujen saatavuus | X | Rakennuskannan kunto

X Liilkenneyhteydet X Vetovoimatekijat

X Asuntojen hinta ja X Erityisryhmien asumisen

vuokrataso laatu (esteettdmyys)

22.5.2023



ara Alueiden salkuille suunniteltavat toimenpiteet

» Alueiden salkut:

Kehittyvat Naapurilahio
Py alueet
. uudistaminen, eko- ja
< " energatehokkuuden
Taantuva Alikehittynyt

Kaikille hyvaa
asumista

22.5.2023



Peogoaren etaosatsa tteutenu horpusratkasy Kowr Kiovno Lylphangas

22.5.2023

Mihin aluekohtaista salkutusta voi kayttaa -
paatoksenteon tueksi ja toimenpiteiden
suunnitteluun

kuntien ja kaupunkien alueiden ja kortteleiden
kestavaan kehittamiseen

- Kunnan tai kaupungin alueen veto-tai pitovoiman
lisdaminen suunnitteluun

- Alueiden sopeuttamisen yleissuunnitteluun
vahenevan vaestdn kunnissa ja kaupunkien lahidissa

- eriytymisen tai segregaation vahentamisen tai
poistamisen suunnitteluun

- vaestorakenteen muutos tilanteisiin
>rakentaminen < sopeuttaminen
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Alueiden salkutusta voidaan hyodyntaa
suunnittelussa ja paatoksenteossa

Esim. asukkaiden, paattdjien mielipiteiden, painopisteiden ja
vaihtoehtoisten toimenpiteiden kartoitus suunnittelun tueksi

1. Asunto- ja kiinteistokannan kehittaminen ja yhdistaminen
kokonaisvaltaiseen ja kestavaan aluekehittamiseen

2. Myos purkaminen ja uusrakentamisen korttelin tai alueen
taustaselvitykseen ja kehittamisehdotuksien saamiseksi?

3. Myos kuntien kokonaisvaltaisen asumisen suunnittelun
(Kassu) skenaariot (veto- ja pitovoima)?

4. Yleissuunnitelman ja edelleen maankayton suunnitelman
taustaselvitykseen?

7. Konkreettisten toimenpiteiden suunnitteluun ja
paatoksenteon tueksi (asuntokannan vahentaminen)



a ra Aluesalkuttamalla toimenpidesuunnitelmaan/ongelmat
esim.

Alue
Alueen keskeiset ongelmat 1 Alueen keskeiset ongelmat 2 Alueen keskeiset ongelmat 3
Ssa I kUtU S Vuokra-asuntovaltaisuus-eriytymisen Asukkasluku vdahenee ja
ongelmat Palvelujen ja vetovoiman vahentyminenlilkkenneyhteydet heikkenevat

Alueen keskeiset ongelmat 1 Alueen keskeiset ongelmat 2 Alueen keskeiset ongelmat 3
Lilkenneyhteyksien (tyossdkaynti) Harrastusmahdollisuuksien
Eriytymisen uhkaa on vdhennetty parantaminen tdydentdaminen

22.5.2023

Ehdotettavat toimenpiteet 1

Kaupungin asuntostrateginen suunnitelma -
yleissuunnitelma

Ehdotettavat toimenpiteet 1

Tilojenkdyton suunnittelua



arf

toimenpide-ehdotuksia esim.

Ehdotettavat toimenpiteet 1

Kaupungin asuntostrateginen suunnitelma -
yleissuunnitelma

Ehdotettavat toimenpiteet 1

Tilojenkdyton suunnittelua

22.5.2023

Ehdotettavat toimenpiteet 2

Asuntojen hallintomuotojajauman muuttaminen
Purkaminen ja uusrakentaminen- sopeuttaminen
uudistuotanto/ yleissuunnitelma

Ehdotettavat toimenpiteet 2

Erityisryhmien asumista

Ehdotettavat toimenpiteet 3

Harrastustilojen koordinointi

koulun tilojen monipuolinen kdytté suunnitelma

Ehdotettavat toimenpiteet 3

Liikenneyhteyksien parantaminen

Aluesalkuttamalla toimenpidesuunnitelmaan/

Muu alueen kehittaminen

Asukkaiden ja paattajienndkemysten
kartoitus
ympdristén kunnostaminen

Muu alueen kehittdminen

Esim. sosiaali ja neuvolapalveluiden lisaédminen



ara Kiinteistokohtaisen salkutuksen ja
toimenpiteiden suunnittelu

SALKUTA KAIKKI KIINTEISTOT JA TEE TARV

22.5.2023 Q . E &
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Kaikille hyvaa
asumista

22.5.2023

Toimenpideohjelmasta toimenpiteisiin

Kiinteistostrategian suunnittelun tyokalu mm.
asuntokannan uudistamiseen ja sopeuttamiseen

Suunnitelma: ja konkreettisten toimenpiteiden
toteuttaminen ja toimenpiteet aikajanalle

Selvittaa, onko mahdollista toteuttaa?: rahoitus ja riskit,
vuokrien nousu paine, toimenpiteiden ja investointien
kannattavuuden laskentaa ja vertailua?

Kytkeminen kuntien kokonaisvaltaiseen
asuntostrategiseen suunnitteluun ja skenaarioiden
vaikutusten arviointiin (KASSU)



ara Kiinteistokohtaiset salkut ja suunniteltavat
toimenpiteet

o Salkutuksen tulokset > toimenpideojhelma

Kehitettavat Pidettavat
S Ly
oy i E‘ - uudistaminen, eko- ja
- < ~ " energlatehokkuuden
Realisoitavat Selvitettavat

Kaikille hyvaa
asumista

22.5.2023



ara Kiinteistokohtaiset salkut ja suunniteltavat
toimenpiteet

Salkutuksen tulokset ja esim. .

K Lt ymZOlO Rihimden Petosaari

Kaikille hyvaa
asumista

22.5.2023

Kehltettavat
Peruskorjauksen
suunnitelma
(eur/m2)

- Kuntotutkimus
- Toimenpiteiden

kannattavuus

Pldettavat

Kaikki toimenpiteet,
perus- ja
vuosikorjaukset,

- Taydennys- ja
lisarakentaminen

Realisoitavat

-  Myyminen,
purkaminen ja
uusrakentaminen

- Purettavaksi
myyminen (tontti)

Selvitettavat
-myyntihinnan
selvittaminen

- Purkukulujen
selvittaminen tai
toimenpiteiden
kannattavuus, kysynta




ara Kiinteistokohtaisen salkutuksen avulla
toimenpiteiden suunnittelu esim.

d rd Asumisen rahoitus-
|a kehittamiskeskus

2024 2 Kukkolankatu 1 Realisoitavat 1,15 30 1500 10 0,6 10,40€ 1974 Kuntoarvio Peruskorjaus (1000e/n PK 150062
2025 5 Kakikuja 1 Kehitettavat 2 30 1500 5 0,6 13,00€ 1985 2005 PK Kuntoarvio Ensin myynti Sitten purku
Salkutuksen yhteenveto
D Kohteen osoite Salkutusluokka Keskiarvo Asuntojenlkm Huoneistoalam2 Tyhjiitasunnot lkm Vajaakéyttdisyys Keskinelibvuokra€/m2/kk Valmistumisvuosi Peruskorjausvuosil. lisitietojal Lisitietoja2 Muita tietoja
2026 4 Joutsenkatu Pidettavat 33 30 1500 0 0,6 12,90€ 2000 peruskorjaus
2027 3 Korppikuja 2 2 30 1300 8 0,6 10,40€ 1985 pk/fosapurku
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Kiitos!

kehittamispaallikkdé Marianne Jauhola (marianne.jauhola@ara.fi)

www.ara.fi
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